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FRANKFURTER ALLGEMEINE ZEITUNG

Immobilienmarkt

Die Oko-Zertifizierung als teures Vergnugen

Finanzieller Aufwand und
Nutzen wollen bei Oko-
Siegeln fiir Industrie-
immobilien noch nicht recht
zusammenpassen. Die Unter-
nehmen legen zwar Wert auf
Nachhaltigkeit, aber nicht auf
Nachhaltigkeitszertifikate.

Von Miriam Beul

WUPPERTAL, 8. April. Ein Industriege-
baude in Schmiedefeld bei Dresden hat
im vergangenen Herbst das Umweltgiite-
siegel der Gesellschaft fiir Nachhaltiges
Bauen (DGNB) in Gold erhalten. Die Im-
mobilie der Metallverarbeitungsfirma
Sanha Kaimer GmbH & Co. KG war da-
mit der erste Industriebau in Deutsch-
land, dem diese Auszeichnung zuteil wur-
de. Bislang wurden nach einer Ubersicht
der DGNB gerade einmal drei Industrie-
immobilien iiberhaupt zertifiziert, drei
weitere haben ein Vorzertifikat erhalten.

.Fiir den verantwortlichen Architekten
Michael Juhr aus Wuppertal ist das Nach-
haltigkeits-Siegel daher auf den ersten
Blick ein groBer Erfolg. Doch die Freude
dariiber hat nicht lange angedauert. Denn
alle Bauherren, die er im Moment be-
treut, wollen ihre Industriegebdude nicht
zertifizieren lassen. ,Die Kosten sind zu
hoch, und am Ende bringt so eine Aus-
zeichnung doch wenig®, hat er beobach-
tet. Dass Immobilien durch die augen-
blickliche ,,Green-Building-Welle“ insge-
samt Okologischer und wirtschaftlicher
geplant und gebaut werden, begriift Juhr
ausdriicklich. Genau in diesen beiden Ka-
tegorien hat die DGNB dem Gebaude der
Sanha-Gruppe auch jeweils die maximale
Punktzahl gegeben. In Sachen Zertifizie-
rung macht er allerdings zwei wesentli-
che Mingel aus.

Da ist erstens die Aussagekraft des Sie-
gels, die zum Beispiel bei der sachsischen
Immobilie eher gering war. Das zum Zeit-
punkt der Zertifizierung schon fiinf Jahre
alte Gebaude erfiillte die DGNB-Anforde-
rungen ohne jedes Nachriisten. ,Wir bau-
en sowieso energieeffizient und umwelt-

schonend, das schulden wir unseren Auf-
traggebern®, sagt Juhr. ,Um das Siegel zu
bekommen, mussten wir die Nachhaltig-
keit lediglich nachweisen und dafir alle
entsprechenden Dokumente zusammen-

- tragen — das war alles.” Den zweiten gro-

Ben Mangel sieht er darin, dass gerade die
mittelstindischen Industrie- und Produk-
tionsbetriebe den Nutzen eines Oko-Sie-
gels fiir sich nicht recht erkennen koénn-
ten. Vor allem, wenn die Kosten dafiir ge-
gentibergestellt werden. /
Exemplarisch rechnet der Architekt
mit Schwerpunkt Industriebau den Auf-
wand am Beispiel der Sanha-Immobilie
vor: Die Zertifizierungsgebiihren lagen
dort bei 4000 Euro; die Gebiihren fiir die
Auditoren der DGNB, die das Gebéaude
und alle Angaben priiften, schlugen mit
7000 Euro zu Buche. Die Aufbereitung
und Priifung der Unterlagen durch sein
Architekturbiiro, die Tragwerksplaner,
Planer der technischen Gebédudeausriis-
tung sowie die Bauphysiker habe weitere
25 000 Euro  gekostet. Die Gesamtsumme
von 36 000 Euro machte am Ende 2 Pro-
zent der Bausumme von 1,8 Millionen
Euro aus. ,Das ist verschenktes Geld — es
sei denn, man investiert mindestens die

Ausgezeichnete Energieeffizienz: Sanha- Produktionsstiitte in Sachsen

gleiche Summe fiir eine Werbekampagne,
die auf das 6kologische Bewusstsein des

‘Firmeneigentiimers und seine griine Im-
~mobilie hinweist“, sagt Juhr. 3

Die Sanha-Gruppe stellte die Mittei-
lung iiber die Zertifizierung anlésslich
der Preisverleihung auf der Immobilien-
messe Expo Real zwar brav auf ihre Inter-
netseite. Auf der Homepage gibt es aber
keine weiteren Hinweise auf das vorbildli-
che Klimagebdude. Dabei ist das Gebau-
de nicht nur sehenswert, sondern ver-
dient tatsachlich den Namen Energiespar-
immobilie. SchlieBlich hat Juhr sich fiir
seinen Bauherrn vier Jahre vor Erfindung
und Einfithrung des deutschen Oko-Sie-
gels einige interessante Ansétze einfallen
lassen.

So erfolgt die Beheizung des ebenerdi-
gen Gebdudes ausschlieflich iiber das Ma-

schinenkiihlwasser. Das rund 60 Grad -

warme Wasser der Maschinenkiihlkreis-
laufe gibt die Warme iiber spezielle Wir-
metauscher an eine KupferfuSbodenhei-
zung ab. ,Wir erreichen dadurch eine
Raumtemperatur von 19 Grad®, be-
schreibt Juhr den Effekt. Die Kiihlung im
Sommer lduft ebenfalls iiber den FuBBbo-
den. Nur wird dann nicht das warme Was-
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ser aus den Maschinenkiihlkreislaufen,
sondern Wasser aus einem nahe gelege-
nen Fluss mit einer Temperatur von 16
bis 22 Grad genutzt. ,Die Fu3bodenkiih-
lung stellt bis in Kopfhohe der Beschéftig-
ten im Sommer eine Temperatur von we-
niger als 26 Grad sicher®, sagt der Archi-
tekt. Die Maschinen werden im Sommer
iber einen zweiten Warmetauscher eben-
falls durch das Flusswasser gekiihlt. ,Wir
haben durch diese und andere Mafinah-
men den Energieverbrauch im Gebaude
gegeniiber anderen Standorten der
Sanha-Gruppe um 24 Prozent gesenkt.”
Wer keinen Fluss vor der Tiir habe, konn-
te dhnliche Ergebnisse mit Hilfe von Geo-
thermie erreichen.

Die Warme von den Maschinen ist vor-
handen. Es wére daher Verschwendung
gewesen, sie nicht zu nutzen und stattdes-
sen teure und energiefressende Kiihlanla-
gen und Heizungen zu installieren. Die
Kosten-Nutzen-Rechnung der Anlage
fallt fir den Bauherrn Sanha Kaimer
guinstig aus: Den einmaligen Mehrkosten
durch die Warmetauscher, die FuBboden-
heizung sowie die fiir die Beliiftung ent-
scheidenden  Dachoberlichter ~ von
105 000 Euro stehen 50 000 Liter Heizol
fir gut 30 000 Euro im Jahr gegeniiber,
auf die das Unternehmen getrost verzich-
ten kann. Auch die Betriebs- und War-
tungskosten, die fiir eine klassische Olhei-
zung anfallen, werden eingespart. ,Fiir
das Unternehmen hat sich die Investition
in die Nachhaltigkeit in weniger als drei
Jahren amortisiert®, sagt Juhr.

Uber den Einsatz von Sonnenenergie
wurde ebenfalls am Anfang der Planung
nachgedacht. Aber sie sei gerade fiir In-
dustrie- und Produktionsunternehmen
derzeit noch nicht rentabel. ,Die Zellen
sind zu teuer, der Wirkungsgrad ist nicht
hoch genug — und die Einspeisevergiitung
ist an sich eine fragwiirdige Subvention,
die dazu auch nicht nachhaltig garantiert
ist, beméngelt Juhr. Photovoltaikanlagen
rechneten sich erst nach durchschnittlich
sieben Jahren. Diese Zeitspanne sei zu
lang. Er hat festgestellt, dass fiir Industrie-
nutzer vor allem Einsparpotentiale sicht-
bar sein miissen. Der Image-Effekt eines
Green-Building-Zertifikats werde durch-
aus gerne gesehen, am liebsten aber kos-
tenneutral.



